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BRAZIL REALTY COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS
CNPJ n° 07.119.838/0001-48
NIRE 35.300.318.323

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE TITULARES DOS
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA
10* EMISSAO DA BRAZIL REALTY COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS,

REALIZADA EM 14 DE OUTUBRO DE 2022

1. DATA, HORA e LOCAL: realizada aos 14 (quatorze) dias do més de outubro de 2022, de forma
integralmente digital, nos termos da Resolugao CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, coordenada pela
Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos Imobilidrios, companhia aberta, com sede na Cidade
de Séao Paulo, Estado de Sao Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n ° 3600, 12° Andar, Itaim Bibi, CEP
04.538-132, inscrita no CNPJ sob o n° 07.119.838/0001-48 ("Securitizadora"), com a dispensa de
videoconferéncia em razdo da presenca de 100% (cem por cento) dos Titulares dos CRI (conforme abaixo
definido), com os votos proferidos via e-mail que foram arquivados na sede da Securitizadora.

2. PRESENCA: os representantes das seguintes partes: (1) titulares de 100% (cem por cento) dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) da 12 Série da 102 Emissdo da Securitizadora (‘Emissao”),
conforme lista de presenga constante no Anexo | a presente ata (“Titulares dos CRI"); (2) Securitizadora; e
(3) Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., sociedade limitada, atuando
por sua filial na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano 466, Bloco B, Conj
1401, Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ sob o n® 15.227.994/0004-01, na qualidade de agente
fiduciario dos CRI (*Agente Fiduciario”).

3. MESA DIRIGENTE: presidida pelo Sr. Miguel Maia Mickelberg, o qual foi devidamente autorizado pelo
Presidente do Conselho a presidir esta reunido, cuja autorizagdo encontra-se na sede da Companhia e
secretariada pelo Sr. Juliano Barbosa da Silveira Bello.

4. CONVOCAGAO: foram dispensadas as formalidades de convocagdo da presente Assembleia, em
razéo da presenca dos Titulares dos CRI que representam 100% (cem por cento) dos CRI, conforme disposto
na cladusula 14.4. do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobiliarios da 12 Série da 102 Emissédo da Brazil
Realty Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios (“Termo de Securitizagao”), cumulado com os
artigos 71,§2° e 124, §4° da Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das S.A”).

5. ORDEM DO DIA: deliberar sobre:

(i) Aprovar, ou ndo, a alteracao da Data de Vencimento Final dos CRI e da CCB para o dia 28 de
dezembro de 2022 e o Prazo da Emisséo para 1.190 (mil cento e noventa) dias;

(i)  Aprovar, ou ndo, a alteragao das datas de pagamento dos CRI e, consequentemente, da CCB,
cujos fluxos de pagamento constantes no Anexo | do Termo de Securitizagdo e da CCB passam
a vigorar na forma do Anexo Il a presente ata;

(iii)  Aprovar, ou ndo, a incluséo do fundo de reserva (“Fundo de Reserva”) como uma das Garantias
da Operagéo, sendo certo que o referido fundo tera como objetivo fazer frente ao pagamento das
despesas mensais relacionadas a remuneragdo do agente de monitoramento dos Direitos
Creditérios e do agente de medi¢cdo de obras do Empreendimento Destinatario, bem como de
eventuais demais prestadores de servigos, a exclusivo critério da Securitizadora, mediante
aporte do valor de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais) (“Valor do Fundo de Reserva”) pela
Devedora no prazo de até 10 (dez) dias Uteis contados da celebragdo do quinto aditamento a

DocuSigned by:

DocuSigned by. DocuSigned by DocuSigned by: DocuSigned by DocuSigned by DocuSigned by:
113 I i P s L fjb
Assinado por: CARLOS ALBERTO BACI 55 LA ASSARITO NILO JOSE HANNUN:323057@@85%do por: GUSTAVO RASSI DE WRA%%%%%@%@VNA MICKELBERG:00810508081 2 40 por- RAFAELLA NOGUEIRA DE A&GWAIGHRICARTARD BHIRBOSA DA suv@ﬁ' afﬂ) 21888733861

PF: 606744 875:
Cl 58753 CPF: 32033464865 CPF 52305769857 CPF: 72911298187 é‘g ing Time: 24-10-22 | 18:55 BRT U cpr 09101021710 CPF: 21888733861

Hora de assinatura: 24-10-22 | 08:48 BRT ora e assinatura: 25-10-22 | 16:42 RT Data/HoradaAssna( ura: 24-10-22 | 16:4: BRTDa\a/HoradaA sinatura: 24-10-22 | 13|57 Data/HoadaAssna\ ra: 24-10-22 | 18:55 BB{E/Hora da Assinatura: 24-10-22 | 16:20 BRT
IcP:_): Poo IC Po o=
Brasil ICRo= Bra il Brdsl e -asil - Lﬁﬂ -

OE29096A548A43D6A830D21727! 2AE9CC1C2045EB86AB014CB7ASTE161BEGAGE1F04522A4CC1ECDIATS1576— ADD637256D33473DB87D3IAF524311A50 A S6BECDIBAI40ADBBE6BOESBFC185: 04466BB8121A45A9A1C62A45BFE 768D: F




DocusSign Envelope ID: 8D7ADE16-0CE1-4E03-B0B2-1943600EE9CB

CCB, bem como complementado, mensalmente, mediante aporte de recursos pela Devedora em
montante equivalente ao valor necessario para que seja atingido o Valor do Fundo de Reserva;

(iv)  Autorizar, ou ndo, a utilizagdo pela Securitizadora para a amortizagdo extraordinaria do saldo
devedor da CCB e, consequente, dos CRI, mensalmente, com os recursos que sobejarem do
Fundo de Reserva;

(v)  Aprovar, ou ndo, o aumento da remuneragao cabivel a Emissora, no exercicio da fungéo de
administragdo do Patrimdnio Separado passando a vigorar, mensalmente, o valor de R$ 4.000,00
(quatro mil reais), a partir do més outubro de 2022, permanecendo a aplicagdo da corregéo
monetaria definida no Termo de Securitizagao;

(vi)  Aprovar, ou ndo, que sejam incluidos sem a necessidade de deliberagdo em assembleia geral
especial, os Direitos Creditorios Itapoa decorrentes de futuras contratagbes de aberturas de
créditos e mutuos para construgcdo de empreendimento imobiliario com garantia hipotecaria e
outras avengas pela Devedora , suas coligadas e/ou subsidiarias ou ainda cuja Devedora seja
parte, sendo ela fiadora, garantidora, avalista, entre outros, com prévia ciéncia e autorizagdo da
Securitizadora, e, consequentemente, na hipotese de aprovacdo, passarao a incorporar a
Cesséao Fiduciaria como garantia das Obrigagbes Garantidas, cabendo para tanto, o aditamento
do Contrato de Cessao Fiduciaria e o Termo de Securitizagdo, trimestralmente, na forma do
Anexo lll, abaixo;

(vii)  Aprovar, ou ndo, a inclusdo do conceito de indice de garantia como a razao entre (1) a soma dos
“Direitos Creditorios Itapod” e (2) Saldo Devedor da CCB; devera ser sempre igual ou inferior a
0,50 (cinquenta centésimos).

(viii) Autorizar, ou ndo, a Securitizadora e o Agente Fiduciério a celebrarem, caso seja necessario, 0s
aditamentos aos Documentos da Operacgéo para prever o quanto aprovado nos itens acima.

6. DELIBERAGOES: colocada a matéria objeto da ordem do dia em deliberacéo, os Titulares dos CRI,
sem quaisquer restricdes, aprovaram a totalidade das matérias constantes na ordem do dia.

6.1. O Agente Fiduciario deu ciéncia aos presentes que foram constatados na planilha de apuracdo do
saldo devedor dos CRI que a defasagem do numero-indice do IPCA nao estava sendo observada, conforme
Termo de Securitizagdo, desde 13 de maio de 2021. Para a determinagédo do saldo devedor devidamente
retificado foi aplicada a defasagem do numero-indice do IPCA, conforme estabelecida no Termo de
Securitizagao, e considerados todos os pagamentos de amortizagao e juros realizados através da B3. O valor
das amortizagbes foram deduzidos do Valor Nominal Unitario e a diferenga entre o valor dos juros devidos e
o valor dos juros pagos foi incorporada ou deduzida do Valor Nominal Unitario, conforme o caso. Desta forma
o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI em 22 de setembro de 2022, apdés os pagamentos de
amortizagdo e juros, € R$ 708,79396949 (setecentos e oito reais e setenta e nove milhges, trezentos e
noventa e seis mil novecentos e quarenta e nove centésimos de milionésimo de centavos), e considerando a
totalidade dos CRI em circulagdo, R$ 35.439.698,47 (trinta e cinco milhdes, quatrocentos e trinta e nove mil
seiscentos e noventa e oito reais e quarenta e sete centavos). As alteragdes promovidas foram refletidas na
Tabela de Amortizagdo dos CRI constante do Anexo Il.

6.2. Todos os demais termos previstos nos Documentos da Operagédo seguem inalterados.

6.3. Adicionalmente, os Titulares dos CRI autorizam, neste ato, a Securitizadora e o Agente Fiduciario a
tomarem todas as providéncias necessarias a correta formalizagcao das referidas deliberagdes, incluindo, mas
ndo se limitando a, celebrarem todos e quaisquer aditamentos aos Documentos da Operagédo para as
implementacdes das deliberagbes ora aprovadas, bem como o aditamento aos instrumentos necessarios para
tanto.
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6.4. As deliberagbes desta Assembleia ocorrem por mera liberalidade dos Titulares dos CRI, nao
importando em renuncia de quaisquer direitos e privilégios previstos nos Documentos da Operacado, bem
como ndo exoneram quaisquer das partes quanto ao cumprimento de todas e quaisquer obrigagdes previstas
nos referidos documentos.

6.5. Os termos utilizados na presente ata que n&o estiverem aqui definidos tém o significado que Ihes foi
atribuido nos Documentos da Operacgao.

6.6. Em virtude das deliberagbes acima e independente de quaisquer outras disposigdes nos documentos
da emissao dos CRI, os Titulares dos CRI, neste ato, eximem a Securitizadora e o Agente Fiduciario de
qualquer responsabilidade em relagao as deliberagbes desta assembleia geral.

6.7. Por fim, os presentes autorizam a Securitizadora a publicagdo no website da Securitizadora e a
encaminhar a Comissao de Valores Mobiliarios a presente ata em forma sumaria, com a omissdo da
assinatura e qualificagdo de todos os Titulares dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicagdo em
jornal de grande circulagao.

7. ENCERRAMENTO: nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e lavrada a presente
ata, que depois de lida e aprovada, foi assinada em formato eletrénico, com a utilizacdo de processo de
certificagao disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP Brasil e a intermediagao
de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar no pais, de acordo com a Medida
Proviséria 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, pelo Presidente, pelo Secretario, e por todos os presentes,
conforme Lista de Presenca anexa.

A presente ata é copia fiel da original lavrada no Livro de Atas de Assembleias Gerais da Companhia.

Sao Paulo, 14 de outubro de 2022.
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(Pagina de Assinaturas da Ata da Assembleia Geral Extraordinaria de Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12 Série
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Emissor:

DocuSigned by: DocuSigned by:
Miguel, Maia. Mickelbry ( Zes

v glggegoz 0'\2\06535; MAIA MICKELBERG:00610508067 v Assinado por: RAFAELLA NOGUEIRA DE CARVALHO CORTI:0910102.
Signing Time: 24-10-22 | 18:54 BRT g:;ﬂir';;gzgs‘.sam 24-10-22| 18:55 BRT

| B> IcBo—

Brazil Reaity Companhia Securitizadora de Créditos ImoBilfafies "
Miguel Maia Mickelberg Rafaella Nogueira de Carvalho Corti

Diretor Diretora

Agente Fiduciario:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiduciario

DocuSigned by:
(ass Wourto Bocha,
Assinado por: CARLOS ALBERTO BACHA:60674458753

U CPF 60674458753
Hora de assinatura: 24-10-22 | 08:46 BRT

ICPo=
Nome: Carlos AIB&HS" BaCHE"
CPF: 606.744.587-53

4/14



DocusSign Envelope ID: 8D7ADE16-0CE1-4E03-B0B2-1943600EE9CB

(Anexo Il da Ata da Assembleia Geral Extraordinaria de Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12 Série da 102
Emisséao da Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios, realizada em 14 de outubro de 2022)

Tabela de Amortizacao dos CRI

o % Amortizacao do o
Data Juros Amor.tlzlac.;ao Valor Nominal Amortlz.aqlac.:)
Ordindria Atualizado Extraordinaria

12/10/2019| Sim Nao - -

12/11/2019| Sim Nao - -

12/12/2019| Sim Nao - -

12/01/2020| Sim Nao - -

12/02/2020| Sim Nao - -

12/03/2020| Sim Sim 2,0000% -

12/04/2020| Sim Sim 2,0400% -

12/05/2020| Sim Sim 2,0800% -

12/06/2020| Sim Sim 3,4000% -

12/07/2020| Sim Sim 3,5200% -

12/08/2020| Sim Sim 3,6500% -

12/09/2020| Sim Sim 1,7040% -

12/10/2020| Sim Nao - -

12/11/2020 | Incorp N3o - -

12/12/2020 | Incorp N3o - -

12/01/2021 | Incorp N3o - -

12/02/2021 | Incorp N3o - -

12/03/2021 | Incorp N3o - -

12/04/2021 | Incorp N3o - -
2,3361%

22/05/2021| Sim Sim -
2,3962%

22/06/2021| Sim Sim -
0,5270%

22/07/2021| Sim Nao Sim
0,9546%

22/08/2021| Sim Nao Sim
0,8652%

22/09/2021| Sim Nao Sim
1,1536%

22/10/2021| Sim Nao Sim
1,2433%

22/11/2021| Sim Nao Sim
0,9451%

22/12/2021| Sim Nao Sim
2,8760%

22/01/2022| Sim Sim -

22/02/2022| Sim Sim 2,9609% -
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3,0652%

22/03/2022| Sim Sim -
3,1854%

22/04/2022| Sim Sim -
3,2699%

22/05/2022| Sim Sim -
3,3617%

22/06/2022| Sim Sim -
3,4787%

22/07/2022| Sim Sim -
3,5610%

22/08/2022| Sim Sim -
3,6997%

22/09/2022| Sim Sim -

28/10/2022| Sim Sim 33,3300% -

29/11/2022| Sim Sim 50,0000% -

28/12/2022| Sim Sim 100,0000% -

Fluxo de Pagamentos da CCB

. __~_ | % Amortiza¢ao do S
Data Juros Amor.t |z’a?ao Valor Nominal Amortlz-a g’a ?
Ordinaria Atualizado Extraordinaria
10/10/2019| Sim Nao - -
10/11/2019| Sim Nao - -
10/10/2019| Sim Nao - -
10/01/2020| Sim Nao - -
10/02/2020| Sim Nao - -
10/03/2020| Sim Sim 2,0000% -
10/04/2020| Sim Sim 2,0400% -
10/05/2020| Sim Sim 2,0800% -
10/06/2020| Sim Sim 3,4000% -
10/07/2020| Sim Sim 3,5200% -
10/08/2020| Sim Sim 3,6500% -
10/09/2020| Sim Sim 1,7040% -
10/10/2020| Sim Nao - -
10/11/2020 | Incorp N3o - -
10/10/2020 | Incorp N3o - -
10/01/2021 | Incorp N3o - -
10/02/2021 | Incorp N3o - -
10/03/2021 | Incorp N3o - -
10/04/2021 | Incorp N3o - -
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2,3361%

20/05/2021| Sim Sim -
2,3962%

20/06/2021| Sim Sim -
0,5270%

20/07/2021| Sim N3o Sim
0,9546%

20/08/2021| Sim N3o Sim
0,8652%

20/09/2021| Sim N3o Sim
1,1536%

20/10/2021| Sim N3o Sim
1,2433%

20/11/2021| Sim N3o Sim
0,9451%

20/12/2021| Sim N3o Sim
2,8760%

20/01/2022| Sim Sim -
2,9609%

20/02/2022| Sim Sim -
3,0652%

20/03/2022| Sim Sim -
3,1854%

20/04/2022| Sim Sim -
3,2699%

20/05/2022| Sim Sim -
3,3617%

20/06/2022| Sim Sim -
3,4787%

20/07/2022| Sim Sim -
3,5610%

20/08/2022| Sim Sim -
3,6997%

20/09/2022| Sim Sim -

28/10/2022| Sim Sim 33,3300% -

29/11/2022| Sim Sim 50,0000% -

28/12/2022| Sim Sim 100,0000% -
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